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AUDIT AND TAX, s.r.0. « U Sokolovny &.p. 121 ¢ 760 01 ZLiN - PRSTNE e TEL.: 577 220 350

ZAPIS V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENYM KRAJSKYM OBCHODNIM SOUDEM v BRNE ODDIL G, VLOZKA 15416

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarim spoleénosti Prvni Investiéni, a.s.

Uvod

Provedli jsme audit pfilozené mezitimni Ugetni zavérky spole¢nosti Prvni investiéni, a.s. (dale
také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych getnich predpistl, ktera se sklada z rozvahy
k31. 1. 2019, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 9. 1. 2019 do 31. 1. 2019 a prehledu
o penéznich tocich k 31. 1. 2019 a pfilohy této Gdetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny
v priloze této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru mezitimni Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv spolecnosti Prvni investiéni, a.s. k31. 1. 2019 a nakladd a vynosi a vysledku
jejiho hospodareni za obdobi od 9. 1. 2019 do 31. 1. 2019 a penéznich tokd k 31. 1. 2019
v souladu s ¢eskymi tcetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito pfedpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit mezitimni uéetni zavérky. V
souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na Spolegnosti nezavisli a spnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuiji
dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za mezitimni acetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni mezitimni Géetni zaverky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s geskymi Ugetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani mezitimni Ucetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda
je Spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze mezitimni
ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pousziti predpokladu
nepretrZitého trvani pfi sestaveni mezitimni udetni z&vérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukongeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou
moznost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit mezitimni ucetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze mezitimni U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén& neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve vech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialnf) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize reainé predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidinf) nespravnosti mezitimni Gdetni
zaverky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost,
kniz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, mysind opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleé&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit ndzor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze mezitimni
ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni mezitimni G&etni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprave na informace uvedené v této souvislosti v mezitimni pfiloze udetni zaveérky, a pokud
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tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici
se schopnosti Spolecnosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah mezitimni G&etni zavérky, véetns pfilohy,
a dale to, zda mezitimni UCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prdb&hu uginili, véetné zjisté&nych

,

vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

AUDIT AND TAX, s.r.o.
Opravnéni &islo KA CR 353
U Sokolovny 121

760 01 Zlin, Prétné

Ing. Josef Pechal

Auditor, opravnéni &islo KA CR 1550
Ve Zliné, dne 21. Gnora 2019



Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlagky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

ticetni zavérku soudasné

s dorugenim dafiového pfiznani
za dan z pfijm0

ROZVAHA
ve zkradceném rozsahu
(mala ucetni jednotka)

ke dni 31.01.2019
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

Prvni Investicni a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikan li§i-li se od bydlité

Sadky 1615/4

1 x pfislugnému finangnimu Prostéjov 1
Gradu Rok | Mésic e 796 01
2019 07785666
. , éis » - . P . -
Cenatont AKTIVA fad. BézZné Ggetni obdobi Minulé G&. obdob
Brutto Korekce - Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA. az D, 1 1 981 1981 2 000
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 2 000
c. Obéznd aktiva SoudetC.l.azC.IV. | 7 1981 1981 0
C.IV. Penézni prostfedky 13 1981 1 981 0




L &is. Stav v bézném Stav v minulém
Oznageni PASIVA fad.| Géetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA. az D, | 15 1981 2000
A Vlastni kapital SoutetAl.azAVI. | 16 1628 2000
Al Zakladni kapital 17 2000 2000
AV. Vysledek hospodafeni b&zného Uetniho obdobi (+/-) 21 -372
B.+0C. Cizi zdroje SoucetB.+C. | 23 353
C. Zavazky SoutetC.l. azCllll. | 25 353
c.Il. Kratkodobé zavazky 27 353
P
AR,
Sestaveno dne: Podpisovy z tutarniho organu agetni jednotky
nebo podpisovy fyzické osoby, kterd je G&etni jednotkou
09.02.2019
i
/"7L_’I/
Prévni forma ugetni jednotky Piedmét podnikani Pozn.:

a.s,

&innosti v oblasti nemovitosti




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
€lenéni podle Piilohy &. 2
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorudi

lUdetni zavérku soudasné

s doru¢enim dariového pfiznani
za dan z pfijm0

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.01.2019
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny ndzev G&etni jednotky

Prvni Investiéni a.s.

Sidlo nebo bydliste acetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlists

Sadky 1615/4

1 x pfisludnému finanénimu ] e
aradu Rok | Mésic IC sg%séijov 1
2019 07785666
Cislo & 1&etni i
Beriibapi TEXT S Skute&nost v G&etnim obdobi
béZném minulém
a b o) 1 2
A Vykonova spotfeba SoucetA.1. az A3. 3 371
k: Ostatni provozni naklady SoutetF.1.azF.5 | 24 1
F. 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 1
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. | 30 372
¥ Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+-) * (. 30) +* (F. 48) | 49 -372
i Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+/-) *(f.49)-L. | 53 -372
i Vysledek hospodareni **(f.53)-M. | 55 372
za Uucetni ocbdobj (+/-)

Sestaveno dne:

09.02.2019

tutarnihe orgénu déetni jednotky
r fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

) ,

Pravni forma ucetni jednotky
a.s.

Predmét podnikani

ginnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




Obchodni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky

PREHLED O PENEZNiCH TOCICH
(CASH FLOW)

Sidlo nebo bydlists ugetnl jednotky

ke dni 31.01.2019 a misto podnikanf li$-li se od bydligts
(v celych tisicich K¢&) Sadky 1615/4

Prvni Investiénf a.s.

Prostéjov 1
Rok | Mé&sic Ic 796 01
2019 07785666
Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznat. TEXT t&etnim obdobl Ggetnim obdobi
P. Stav penézZnich prostfedkil a penéZnich ekvivalent() na za&atku Usetniho obdobl
Pen&zni toky z hlavni vydéle&né &innosti (proveznl tinnost) .
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim

(do ukazatele nejsou zahmuty pfislusné Gty U&tové skupiny 59) =372

A1. | Upravy o nepenézni operace

Odpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv,

A1, | & dale umofovani ocefiovactho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)

A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, rezerv

Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+)
(vyudtovanl do vynost "-*, do nakladi "+")

A.1.4. | Vynosy z podili na zisku (-)

Vyaetované nakladové troky (+) s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenéni
diouhodobého majetku, a vyustované vynosové troky (-)

A.1.6. | Pfipadné tpravy o ostatnl nepen&zni operace

Ar Clstg‘( penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zm&nami pracovniho kapitélu

A2 Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitélu : 2 353

Zména stavu pohledavek z provoznl &innosti (+/-),
A-2.1. | aktivnich Gttt &asového rozliseni a dohadnych &t aktivaich 2000 i
Zména stavu kratkodobych zévazki 2 provoznl &innosti (+/4),

pasivnich Ugtl asového rozlisenl a dohadnych Gétd pasivnich

A22 353

A23. | Zména stavu zasob (+/-)

Zména stavu kratkodobého finan&niho majetku

A2a. nespadajiciho do pené&Znich prostfedka a pen&znich ekvivalentd

A Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim

Vyplacené uroky s vyjimkou trokit zahmovanych do ocenéni
dlouhodobého majetku (-)

Ad. Pfijaté droky (+)

A3.

AS. Zaplacena dafi z pfjmi a za domérky dané za minul obdobi (=)

AT, Pfijaté podily na zisku (+)

A+ | Cisty pené2ni tok z provozni Einnosti




]

e e :
Stav v b&Zném : Stav v minulém
Oznat TEXT GEetnim obdobl | U&etnim obdobf
U, N ——— R =S i
Pené&zni toky z investiéni &innosti |
B.1. Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv !
iz RSl | -
B.2. Ptiimy z prodeje st&lych aktiv
B.3. ZapUjeky a aveéry spfiznénym osobam
B.** | Cisty pen&zni tok vztahujicl se k investi&nl &innosti
Pen&zni toky z finangnich &innostl
S | Dopady zmén dlouhodglgych zévazkil, popfipadé takovych kratkodobych zavazk,
c.1. které spadajl do oblasti finanéni &innosti (napf, nakteré provozni uvéry) na penéini
prostfedky a penéZni ekvivalenty M
IC.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na pen&2nl prostfedky a penézni ekvivalenty
c21 Zvyseni penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zékladniho i
" | kapitélu, &Zia, popfipad® fondl ze zisku véetns sloZenych zaloh na toto zvy3eni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole&nikim (-)
i C.2.3. | Dalsi vklady penéZnich prostedku spolednlkd a akcionafu (+)
{C.2.4. | Uhrada ztraty spolegniky (+)
C.2.5. | PHimé platby na vrub fondu (-)
. Viyplacené paodily na zisku véetné zaplacené sréZkové dané vztahujicl se k témto
C.26. ' narokim a véetné finangniho vypofédéni se spoletniky v.0.s. a komplementai u k.s. ()
Cm ; Cisty pendzni tok vztahuijlci se k finan&ni &innosti
F. | Cisté zvysenl nebo snizeni penéznich prostredkii 1981
- | I A
! |
‘R ; Stav penéznich prostiedki a pen&znich ekvivalentt na konci Gtetniho obdabi 1981
!

SRS | B S

C\/

Podpisovy zaznam
nebo podpispvy vzor

A

Sestaveno dne:

09.02.2019

niho orgénu Udetni jednotky
ické osoby, ktera je G&etni jednotkou

7

Piedmét podnikan(
ginnosti v oblasti nemovitosti

Préavni forma acetnl jednotky
a.s.

75;21’1.!




Priloha v mezitimni Gcetni zavérce
ve zkraceném rozsahu

Korporace Prvni Investi¢ni, a.s.

ke dni 31.1.2019

v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, vyhldskou €. 500/2002 Sh., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 563/1991 Sh., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisd, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi a éeskymi Géetnimi standardy pro podnikatele.



® Popis Gcetni jednotky

Nazev: Prvni Investi¢ni, a.s.

Sidlo: Sadky 1615/4, PSC 796 01, Prost&jov 1
Pravni forma: a.s.

1&: 07785666

PFfedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych

prostor
Den vzniku Géetni jednotky: 9. ledna 2019
Zdanovaci obdobi: od 9.1.2019 do 31.12.2019
Rozvahovy den: 31.01.2019
Okamiik sestaveni uéetni zavérky: 9.2.2019

1. Pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohédch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

Obory ginnosti:

- Pfipravné a dokon€ovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti

- Zprostfedkovéni obchodu a sluzeb

- Velkoobchod a maloobchod

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaé&nich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

- Cinnost informaénich a zpravodajskych kanceldfi

-Realitni ¢innost, sprava a Gdrzba nemovitosti

- Poradenskd a konzulta&ni &innost, zpracovani odbornych studii a posudk

- Realitni ¢innost, marketing, medidini zastoupenf

- Provozovani cestovni agentury a priivodcovskd ¢innost v oblasti cestovniho ruchu

2. UZetni obdobi a sestaveni mezitimni dgetni zavérky

Tyto Getni vykazy jsou sestaveny za Géetni obdobi pocinajici 9. lednem a kondici 31. lednem
2019. Den 31.1.2019 je dnem, ke kterému je mezitimni Uéetni zavérka sestavena.

3. Vyznamni akcionafi

Jedinym akcionarem je Petr Zapletal.



Pohleddvka za upsany zakladni kapitél - uhrazena 100%.
4. Clenové predstavenstva a dozoréi rady
Pfedstavenstvo:

Pfedseda: Petr Zapletal

Clen predstavenstva: Ing. arch, Pavel Bainar

Clen pFedstavenstva: Vladimira Jelinkova

Dozoréi rada:
ing. Jitka Dyckova

5. Organizaéni struktura

Spolecnost provozuje svoji &innost ve svém sidle, Nem4 dal&i organizacni &lenéni.
6. Majetkové téasti

Spolecnost nema majetové Gcasti v jiné spole&nosti.

7. Zavazky

Jsou evidovany zdvazky vi¢i akcionafi v &astce 353 tis. KE&.
Jednad se o pofizovaci néklady a naklady vzniklé pfed zapsanim spoleénosti do OR.

8. Pohledavky
K datu ucetni zavérky nemd spoletnost ¥adné pohledavky.

9. Zaméstnanci
Spole¢nost nema Zadné zaméstnance.
10. Vyznamné udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni 31.1.2019 do data podpisu G&etni zavérky neprob&hy vyznamné
uddlosti.

Sestaveno dne: 9.2.2019

Sestavil: Vladimira Jelinkov4 K{j



